. Zatacznik Nr 3
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu ......... w Mszczonowie pomiedzy:

Osrodek Sportu i Rekreaciji, ul. Warszawska 52, 96-320 Mszczonow,

dziatajgcym w imieniu

Gmina Mszczonéw, PI. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow, NIP: 838-14-26-420,
reprezentowana przez:

reprezentowanym przez:

1
zwanym w tresci umowy ,Najemcg”
zawarta zostata umowa nastepujace;j tresci:

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem:
- pomieszczenia o powierzchni 35,56 m? zwanego dalej barkiem,
zlokalizowanego na terenie Kompleksu Basenow Termalnych w Mszczonowie przy
ul. Warszawskiej 52.

§2

Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy okreslong w § 1 powierzchnie.

2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowang powierzchnie na prowadzenie
dziatalnosci  gastronomicznej oraz sprzedazy gotowych  artykutéw
spozywczych.

3. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w dni powszednie, wolne
od pracy i $wieta w godzinach 9% — 21,

4. W przypadku przerw planowanych lub nieplanowanych (awaria wykluczajgca
dziatalnos¢ obiektu) w dziataniu Kompleksu Basendéw Termalnych, trwajgcych
powyzej 48 godzin, Najemca bedzie zwalniany z optat umownych za czas
przerw.

O planowanych przerwach w pracy Kompleksu Basenéw Termalnych
Wynajmujgcy powiadomi pisemnie Najemce.

§3

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu:

=

2. Czynsz ptatny jest z géry na rachunek Wynajmujgcego nr
............................................................... do 10-tego kazdego miesigca
za dany miesigc.

3. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Najemcy.

4. Niedotrzymanie terminu zaptaty czynszu spowoduje naliczenie odsetek
ustawowych.



. Przyjmuje sie coroczng podwyzke czynszu o procent inflacji za 3 kwartaty roku
poprzedniego. Waloryzacja czynszu nastepowaé bedzie automatycznie
w rocznice podpisania niniejszej umowy. Zmiana wysokosci czynszu bedgca
nastepstwem powyzszej waloryzacji nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adresem:
Wynajmujgcy — Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Warszawska 52, 96-320 Mszczonéw
NP2 1= 0 o TSRS
. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie,
do ktorej jest zaadresowane.

. Niedopetnienie obowigzku, o ktorym mowa w pkt 7 powoduje, ze pismo
wysytane pod adresem okreslonym w pkt 6 uznaje sie za doreczone.

§4

. Wynajmujgcy nie odpowiada wobec Najemcy i oséb trzecich za szkody
w przedmiocie najmu. Naprawienie szkody w przypadkach, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajgcym ma zapewni¢ Najemca.

. Przez okres trwania najmu Najemca ma obowigzek utrzymywania polisy
ubezpieczeniowej na okolicznosci zdarzeh majgcych zwigzek z prowadzong
przez niego dziatalno$cig gospodarczg jak rowniez od nastepstw zalania,
pozaru i innych zdarzen losowych. Najemca corocznie bedzie przedstawiat
aktualng polise ubezpieczeniowg potwierdzong z oryginatem.

§5

. Najemca ponosi¢ bedzie wszelkie koszty i Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg

przedmiotu najmu:

a) zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznikbw w poszczegdlinych
punktach gastronomicznych ptatne zgodnie z obowigzujgcym cennikiem
dostaw energii.

§6

. Najemca wptacit kaucje w wysokosci ............... zt. (dwukrotnosc¢ najwyzszego
miesiecznego czynszu) w dniu podpisania umowy, ktéra podlega zwrotowi po
przekazaniu pomieszczenia w stanie niepogorszonym wynajmujgcemu, o ile nie
bedzie uprzednio wykorzystana na pokrycie naleznosci, ktére zabezpiecza.

. W przypadku zalegania z ptatnosciami wraz odsetkami za czynsz, ptatnosciami
za koszty wymienione w § 5 ust. 1 Wynajmujgcy potrgci zalegtosci z wptaconej
kaucji. Wynajmujgcy ma takze prawo potrgci¢ z kaucji koszty ewentualnych
napraw uszkodzeh przedmiotu najmu, nieusunietych przez Najemce.
Potrgcong kwote Najemca jest zobowigzany uzupetni¢ w terminie 7 dni, do
wysokos$ci wskazanej w § 6 ust. 1

§7
. Najemca zobowigzuje sie do:
a) uzytkowania wynajetego pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,



b) utrzymania pomieszczenia we witasciwym stanie technicznym oraz
ponoszenia wszelkich wydatkdw zwigzanych z konserwacjg i remontami
biezgcymi zajmowanego pomieszczenia,

c) naprawienia szkoéd powstatych z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy
w substancji budynku, w wynajmowanym pomieszczeniu oraz wyposazeniu
bedgcych wtasnoscig Wynajmujgcego,

d) sprzedazy towarow wytgcznie w opakowaniach jednorazowego uzytku
(muszg by¢ wytgczone produkty w opakowaniach szklanych),

e) podawania sprzedanych napojéow gorgcych oraz positkéw tylko w
opakowaniach plastikowych.

2. Bez zgody Wynajmujgcego nie wolno Najemcy dokonywac¢ zadnych przerdbek
i zmian w wynajetym pomieszczeniu.
3. Najemcy nie wolno oddac¢ przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania na
jakiejkolwiek podstawie prawnej.
§8
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres trzech lat od dnia ................... do
dnia .......coveenenn.
§9
1. Strony ustalajg 1-miesieczny okres wypowiedzenia z waznych przyczyn.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku
zalegania z ptatnoscig czynszu lub Swiadczen zwigzanych z eksploatacjg
przedmiotu najmu lub jesli Najemca dopuszcza sie naruszenia istotnych
postanowien umowy, takich jak np.: nie dokonywanie koniecznych napraw
lokalu, dewastacji, zmiany przeznaczenia przedmiotu najmu, naruszenia §4
ust.2,§6 ust.2,§7.

§10
Najemca najpdzniej w dniu wygasniecia umowy zobowigzuje sie opuscic
wynajete pomieszczenie oraz przekaza¢ je Wynajmujgcemu w stanie
niepogorszonym. Okres$lenie stanu zwracanego przedmiotu najmu dokonane
bedzie w poréwnaniu ze stanem opisanym w protokole przekazania do uzytku.
Jezeli na podstawie ustalen okaze sie, ze stan pomieszczenia ulegt
pogorszeniu z winy Najemcy, Wynajmujgcy ma prawo zgdania dokonania przez
Najemce naprawienia szkod na jego koszt.
W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkod i przywrocenia
przedmiotu najmu do stanu, w jakim znajdowat sie w dniu przekazania,
Wynajmujgcy po komisyjnym ustaleniu zniszczenia i uszkodzen oraz kosztow
ogoélnych naprawy przesle Najemcy zgdanie pokrycia kosztow wraz
z protokotem dokumentujgcym wysokosc¢ kosztéw naprawy. Nieuregulowanie
roszczen z tego tytutu w terminie 14-dniowym dochodzone bedzie na drodze
sgdowej.
W przypadku nie opuszczenia pomieszczenia przez Najemce zgodnie z ust. 1,
Wynajmujgcy ma prawo, na co Najemca wyraza zgode do:
a). oproznienia rzeczy Najemcy na jego koszt,
b). naliczenie kary umownej za nieopuszczenie lokalu wg stawki w wysokosci
100 zt brutto/1dzien (stownie: sto ztotych).



§ 11
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wprowadzac¢ sie bedzie aneksami
podpisanymi przez kazdg ze stron.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg miaty
zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Ewentualne spory moggce wynikngc¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddaja
pod rozstrzygniecie Sgdu Rejonowego w Zyrardowie.

§ 14

Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



