UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu ............... w Mszczonowie pomiedzy:

Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Warszawska 52, 96-320 Mszczondw,
dziatajgcym w imieniu

Gmina Mszczondw, Pl. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw, NIP: 838-14-26-420,
reprezentowana przez:

zwanym w tresci umowy ,Najemcg”
zawarta zostata umowa nastepujgcej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem pomieszczenia przeznaczonego na
Swiadczenie ustug gastronomicznych (bar gtéwny 35,56 m? zlokalizowanego na terenie

Kompleksu Basendw Termalnych w Mszczonowie przy ul. Warszawskiej 52.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy okreslong w 8 1 pomieszczenie.

2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowang powierzchnie na prowadzenie
dziafalnosci gastronomicznej oraz sprzedazy gotowych artykutow spozywczych.
3. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci w dni powszednie, wolne od

pracy i $wieta w godzinach 9% - 21

4. W przypadku przerw planowanych Iub nieplanowanych (awaria wykluczajaca
dziatalnoSC obiektu) w dziataniu Kompleksu Basendw Termalnych, trwajgcych
powyzej 48 godzin, Najemca bedzie zwalniany z optat umownych za czas przerw.

O planowanych przerwach w pracy Kompleksu Basendow Termalnych Wynajmujacy

powiadomi niezwtocznie Najemce drogg elektroniczng.

§3

1. Za przedmiot najmu Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci

roku trwania umowy.

kazdego



v

Czynsz  ptatny  jest z goéry na rachunek  Wynajmujgcego  nr
........................................................................... do 10-tego kazdego miesigca za dany
miesigc.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Najemcy.

Niedotrzymanie terminu zaptaty czynszu spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.
Przyjmuje sie coroczng podwyzke czynszu o procent inflagji za 3 kwartaty roku
poprzedniego. Waloryzacja czynszu nastepowal bedzie automatycznie w rocznice
podpisania niniejszej umowy. Zmiana wysokosci czynszu bedaca nastepstwem
powyzszej waloryzacji nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Korespondencja dostarczana bedzie stronom pod adresem:

Wynajmujacy - Osrodek Sportu i Rekreaci, ul. Warszawska 52, 96-320 Mszczonow
NG EIMICA" oottt

Niniejszym Najemca akceptuje przesytanie faktur VAT, faktur korygujacych oraz
duplikatéw faktur w formie elektronicznej zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towarow i ustug.

E-faktury, korekty e-faktur oraz duplikaty e-faktur beda wystawiane i przesytane
pocztg elektroniczng (MG
w formacie PDF z adresu: faktury@termy-mszczonow.eu Jedynie dokumenty
przestane z ww. adresu bedg stanowity faktury, o ktérych mowa w ustawie o VAT.
Wystawca faktury zapewnia autentycznos$¢ pochodzenia i integralnosc tresci faktur.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie (w formie pisemnej oraz elektronicznej) jest
skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.

Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w pkt 7 powoduje, ze pismo wysytane pod
adresem okreslonym w pkt 6 uznaje sie za doreczone.
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. Wynajmujacy nie odpowiada wobec Najemcy i o0so6b trzecich za szkody

w przedmiocie najmu. Naprawienie szkody w przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajagcym ma zapewnic¢ Najemca.

Przez okres trwania najmu Najemca ma obowigzek utrzymywania polisy
ubezpieczeniowej na okolicznosci zdarzern majgcych zwigzek z prowadzong przez
niego dziatalnoscig gospodarczg, jak rowniez od nastepstw zalania, pozaru i innych
zdarzen losowych. Na wezwanie Wynajmujgcego, Najemca bedzie przedstawiat
aktualng polise ubezpieczeniowg potwierdzong z oryginatem.

85

Najemca ponosi¢ bedzie, w kazdym roku trwania umowy, wszelkie koszty i

Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu:

a) zuzycie energii elektrycznej wg wskazan licznika ptatne zgodnie z obowigzujgcym
cennikiem dostawcow energii (optaty state i zmienne),

b) wywdz nieczystosci statych niesegregowanych — w okresie od 1 pazdziernika do
31 maja opfata ryczattowa (1 pojemnik 1100 litrow/miesigc), wedtug
obowigzujgcego cennika.


mailto:faktury@termy-mszczonow.eu

1.

C) opfate za wode i Scieki (ryczatt) - w okresie od 1 pazdziernika do 31 maja optata
ryczattowa ( za 3 m3 wody i za 3 m3 Sciekow), wedtug obowigzujgcego cennika.
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Najemca wpfaci kaucje w wySOKOSCi ...coovvviinnee. zt. (dwukrotnos$¢ miesiecznego

czynszu) w dniu podpisania umowy, ktora podlega zwrotowi po przekazaniu
pomieszczenia w stanie niepogorszonym Wynajmujgcemu po zakonczeniu okresu
najmu, o ile nie bedzie uprzednio wykorzystana na pokrycie naleznosci, ktore
zabezpiecza.

W przypadku zalegania z ptatnosciami wraz z odsetkami za czynsz, ptatnosciami za
koszty wymienione w § 5 ust. 1T Wynajmujacy potraci zalegtosci z wptaconej kaugji.
Wynajmujgcy ma takze prawo potrgci¢ z kaucji koszty ewentualnych napraw
uszkodzen przedmiotu najmu, nieusunietych przez Najemce. Potrgcong kwote
Najemca jest zobowigzany uzupetni¢ w terminie 7 dni, do wysokosci wskazanej w § 6
ust. 1

87

Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzytkowania wynajetego pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) utrzymania pomieszczenia we wiasciwym stanie technicznym i higienicznym oraz
ponoszenia wszelkich wydatkéw zwigzanych z konserwacjg i remontami
biezgcymi ,

C) utrzymywania w nalezytej czystosci zajmowanego pomieszczenia,

d) naprawienia szkdéd powstatych z przyczyn lezagcych po stronie Najemcy
w substancji budynku, w wynajmowanym pomieszczeniu oraz wyposazeniu
bedgcym wiasnoscig Wynajmujgcego,

e) sprzedazy towarow, napojow i positkow gorgcych wytgcznie w opakowaniach
jednorazowego uzytku (z wytgczeniem produktéw w opakowaniach szklanych).

Najemcy zakazuje sie:

a) sprzedazy wyrobdw tytoniowych.

b) sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji pochodzenia naturalnego
lub syntetycznego, (dziatajacych na osrodkowy uktad nerwowy w sposob zblizony
do dziatania substangji psychotropowych i odurzajgcych) oraz Srodkow
zastepczych nie bedacych zywnoscig,

Bez zgody Wynajmujgcego nie wolno Najemcy dokonywac zadnych przerdbek i

zZmian w wynajetym pomieszczeniu.

Dopuszcza sie sprzedaz napojow alkoholowych zgodnie z posiadang koncesjg na

sprzedaz w najmowanym obiekcie.

Najemcy nie wolno oddac przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania na

jakiejkolwiek podstawie prawne;.

§8
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres od dnia .........cc........
dodnia ...,



2. Osoby upowaznione do kontaktu ze strony Wynajmujgcego:

RN

§9
Strony ustalajg 1-miesieczny okres wypowiedzenia.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia w przypadku zalegania z
ptatnoscig czynszu lub Swiadczen zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu najmu lub
jesli Najemca dopuszcza sie naruszenia istotnych postanowiert umowy, takich jak np.:
nie dokonywanie koniecznych napraw lokalu, dewastacji, zmiany przeznaczenia
przedmiotu najmu, naruszenia 84 ust.2, 86 ust.2, 87.

8§10
Najemca najpdzniej w dniu wygasniecia umowy zobowigzuje sie opusci¢ wynajete
pomieszczenie oraz przekaza¢ je Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
Okreslenie stanu zwracanego przedmiotu najmu dokonane bedzie w porownaniu ze
stanem opisanym w protokole przekazania do uzytku.
Jezeli na podstawie ustalen okaze sie, ze stan pomieszczenia ulegt pogorszeniu
zwiny Najemcy, Wynajmujgcy ma prawo zgdania dokonania przez Najemce
naprawienia szkod na jego koszt.
W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkdd i przywrocenia przedmiotu
najmu do stanu, w jakim znajdowat sie w dniu przekazania, Wynajmujacy po
komisyjnym ustaleniu zniszczenia i uszkodzen oraz kosztow ogoélnych naprawy
przesle Najemcy zgdanie pokrycia kosztow wraz z protokotem dokumentujgcym
wysokos¢ kosztéw naprawy. Nieuregulowanie roszczen z tego tytutu w terminie 14-
dniowym dochodzone bedzie na drodze sgdowe).
W przypadku nie opuszczenia pomieszczenia przez Najemce zgodnie z ust. 1,
Wynajmujgcy ma prawo, na co Najemca wyraza zgode do:
a). oproznienia rzeczy Najemcy na jego koszt,
b). naliczenie kary umownej za nieopuszczenie lokalu wg stawki w wysokosci 100 zt
brutto/1 dzien (stownie: sto ztotych).

811

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wprowadzac sie bedzie aneksami podpisanymi
przez kazda ze stron.

§12

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg miaty
zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.



§13
Ewentualne spory mogace wyniknga¢ z realizacji niniejszej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie Sadu Rejonowego w Zyrardowie.

814
Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;
ze stron.

Wynajmujacy Najemca



